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O firmie ATTYKA

Firma Zarzadzanie Nieruchomosciami ,,ATTYKA” znajduje sie w Gdansku, przy
ul. Kotwicznikéw 10AB. W imieniu firmy dziata jej wifasciciel — Mirostawa Stanulewicz — bedaca

licencjonowanym zarzadcg nieruchomosci, wpisanym do Centralnego Rejestru Zarzadcow

Nieruchomosci decyzjg z dnia 30 maja 2000 r. pod numerem 862.

Wiasciciel firmy posiada obowigzkowe ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej za

szkody wyrzadzone w zwigzku z wykonywaniem czynnosci zarzgdzania nieruchomosciami.

Firma funkcjonuje od grudnia 2000 r. na podstawie wpisu do ewidencji dziatalnosci gospodarczej
prowadzonej przez Prezydenta Miasta Gdariska pod numerem ewidencyjnym 91781. Przed rozpoczeciem
samodzielnej dziatalnosci gospodarczej wtascicielka firmy od 1995 r. to jest od momentu wejscia w zycie

ustawy o wiasnosci lokali zajmowata sie zarzgdzaniem wspdlnotami mieszkaniowymi w ramach umowy
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Wiaécicielka firmy z wyksztatcenia=jest mgr-inz: budownictwa-a_takze-poza posiadaniem licencji
zawodowej osobiscie uczestniczy-wi kursach i szkoleniach, ktére pozwalajg nie tylko=podnesi¢kwalifikacje
zawodowe i profesjonalizm w zakresie zarzadzania.nieruchomosciami, ale réwniez znalezé rozwigzania

najrézniejszych problemoéw od prawnych i technicznych po/podatkowe jakie sg czy moga powstaé we

wspoélnotach  mieszkaniowych. Po ukoniczeniu cyklu szkolen ,Zarzadzanie nieruchomosciami”

\
zorganizowanego przez Polskg Federacje Posrednikéw w Obrocie Nieruchomosciami we wspofpracy ? |
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z Institute of Real Estate Managemgﬁt_z_ Eﬁm%mmw@ﬂzez Prezydenta -

PFPON Pana Szymona Sedka tytut Kwalifikowanego Zarzadcy Nieruchomosciami.
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ATTYKA jest znang i ceniong firmg na gdanskim rynku nieruchomosci. Obecnie zaufaniem w zakresie
zarzadzania obdarza nas 117 wspdlnot mieszkaniowych (czego dowodem jest, iz w ponad 100 z tych Wspdlnot
Mieszkaniowych Pani Mirostawa Stanulewicz poza funkcjg zarzadcy petni réwniez funkcje jednoosobowego
Zarzadu) w catym Gdanisku. Firma zarzadza nieruchomosciami usytuowanymi w obrebie Gtdwnego Miasta przy
ul. Diugiej, Dtugim Targu, Ogrnej, Piwnej, Chlebnickiej, Mariackiej, Sw. Ducha, Zbytki, Powroznicza.,
Lektykarska, Kotwicznikdw, Garbary, Kaletnicza, Straganiarska, Tkacka ora w obrebie osiedla Krysztatowego, na
Chetmie, we Wrzeszczu, na Zielonym Tréjkacie i na Suchaninie. Sg to zaréwno budynki zabytkowe jak
i nieruchomosci przejete od deweloperéow. Wiasciciela i pracownikdéw cechuje ogromne zaangazowanie

w wykonywang prace. Przektada sie to na liczbe remontdéw dokonywanych co roku w budynkach jak

i na dobre stosunki z wtascicielami.
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Zarzadzanie nieruchomosciami ,,ATTYKA” jako jedna z nielicznych firma w Gdansku posiada
doswiadczenie w zdobywaniu dotacji celowych na prace remontowo-konserwatorskie elewacji
budynkéw zabytkowych (przeprowadzilismy te prace w budynkach przy ul. Dtugiej, Dtugim Targu
i Ogarnej w Gdansku). Ponadto posiadamy doswiadczenie (jako jedna z nielicznych firm w Gdansku)
rowniez w  zdobywaniu  premii termomoderniazcyjnych w  ramach  przedsiewzieé

termomodernizacyjnych.
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Wprowadzenie do oferty

Niniejsza oferta stanowi oferte przyktadowg
skierowang do wspadlnot mieszkaniowych
na terenie Trdjmiasta.
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Oferta wlasciwa

Zarzadzanie i administrowanie
- posiadamy Licencje Zawodowa Zarzgdcy Nieruchomosci (dwdéch licencjonowanych zarzgdcéw

nieruchomosci)
- protokolarne przejecie nieruchomosci i jej dokumentacji technicznej i ksiegowe;j

- weryfikowanie stanu prawnego i faktycznego nieruchomosci, prowadzenie wykazu lokali oraz ich
wtascicieli (na podstawie aktualnych dokumentéw dostarczanych przez wtascicieli)

- przygotowywanie i zwotywanie zebran wspdlnoty mieszkaniowej

- udziat w zebraniach Wspdlnoty Mieszkaniowej

- przygotowywanie, przy udziale Zarzadu, projektu planu gospodarczego i optat na pokrycie kosztow
zarzadu (w formie planu rzeczowo-finansowego) i korekt tego planu - w tym przychodoéw i wydatkow

z zaliczek n a koszty remontow Wspélnoty

- przygotowywanit_e_w_raziZar_zqdem projektédw uchwat

- przygotowy\_;é\ie rozliczen planu gospodarczego N

- sporzadzanie dla‘ Zarzagdu rocznego—sprawezdania finansowego—Wspdlnoty Mieszkaniowej

najpozniejna 7 dni przedterminem-zebrania sprawozdawczego

- dokonywanie‘rozliczen kosztédw.zarzadu.nieruchomoscig wspdlng oraz swiadczen przypadajgeych od
indywidualnych lokali poprzez rachunek bankowy
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- istnieje mozliwos¢ zatozenia odrebnego rachunku bankowego na zaliczki.na koszty remontéw |

4

- wydéiq\_/anie poswiadczen badz zaswiadczen w_stosunku do wtascicieli lokali (dotyczacych-standw.
kont Iok:;Ii__k?)ﬁ@Ez“ﬁvc‘n—do—sp#zedaiy_igkiﬂwfgg_@ciagniecia pozyczki hipotecznej, dodatkdéw ;‘;

mieszkaniowych itd.) _
- realizujemy zadania przewidziane w planie gospodarczym

- negocjujemy i przygotowujemy przy udziale Zarzadu umowy zwigzane z utrzymanie
w nalezytym porzadku i czystosci pomieszczen i urzadzen budynku stuzgcych do wspdlnego uzytku
wiascicieli lokali, chodnika przy nieruchomosci oraz innych terenéw wchodzgcych w sktad
nieruchomosci (lub innych terendw, jesli taki obowigzek wynika
z postanowien ustaw) (zebranie ofert nastgpi po ustaleniu z Zarzagdem Wspdlnoty zakresu sprzatania)

- zapewnienie dla nieruchomosci wspdlnej dostaw gazu, energii elektrycznej, energii cieplnej, zimne;j
wody, odprowadzania sciekdw i wywozu $mieci

- negocjowanie i przygotowanie, przy udziale Zarzadu, uméw o dostawy, roboty badz ustugi, kontrola
prawidtowosci wykonania tych umoéw oraz ich rozwigzywanie w przypadkach gospodarczo
uzasadnionych

- optacanie podatkdw i innych optat publicznoprawnych przypadajgcych od nieruchomosci wspdlinej,
chyba ze sg pokrywane bezposrednio przez wtascicieli poszczegélnych lokali

- reprezentowanie, w porozumieniu z Zarzgdem, ogdtu wtascicieli w sprawach dotyczgcych wspdlnoty
przed organami panstwowymi, samorzgdowymi, instytucjami, urzedem skarbowym, sgdami
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- rozliczanie z wtascicielami optat z tytutu kosztéw zarzgdu nieruchomoscia wspding
- naliczanie indywidualnych opfat
- pobieranie zaliczek na koszty utrzymania oraz optaty eksploatacyjne

- regulowanie zobowigzan wspdlnoty na rzecz dostawcéw medidw i innych kontrahentéw poprzez
rachunek bankowy

- informowania Zarzagdu o koniecznosci podjecia dziatan windykacyjnych w celu uzyskania optat
naleznych od wfascicieli lokali w postepowaniu sagdowym i komorniczym

- pobieranie i windykacja naleznosci z tytutu pozytkéw i innych przychoddw z nieruchomosci
wspélnej
- przechowywanie dokumentéw Wspdlnoty Mieszkaniowej oraz ich archiwizacja (dokumenty nalezy

przechowywac w okresie wymaganym przez przepisy podatkowe)

- state dyzury administratora na terenie nieruchomosci 1 raz w tygodniu

Obstuga techniiczna e e e
- prowadzenie ksiegi obiektu budowlanego oraz dokumentacji-hieruchomosci wspélnej wymaganej

przez przepisy prawa budowlanego

7

- zlecanie kontroli technicznyeh'i okresowych przegladéw nieruchomosci i urzadzed-stanowigcych jej
wyposazenie techniczne zgodnie z wymogami prawa budowlanego oraz zobowigzywanie Wtascicieli
do usup‘iecia nieprawidtowosci, wykrytych podczas kontroli,/ktére dotyczg ich lokali

- zapewniamy wykonanie'w drodzezlecenia wybranym firmom branzowym:

=]
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\- biezacej konserwacji i drobnych napraw niefuchomosci wspdlnej

- konserwacji i Tjr_o_b?\;c_h_?éﬁr?ﬁv“irrstaiatiT—wspéJnych__(wggl_ng;kanalizacyjnej, elektrycznej, J
odgromowej, gazowej, spalinowej i wentylacyjnej, centralnego _ag_rz_e—w_aﬁﬁ,__démofonéw':
dezynsekcje, deratyzacje), naprawe drdg i chodnikdéw (stronami tych robét i rozliczen z tego tytutu
jest Wspdlnota Mieszkaniowa i firma wykonawcza).

- w przypadku zaistnienia awarii niezwtoczne zabezpieczenie budynki i podjecie dziatan majgcych na
celu zminimalizowanie ewentualnych zniszczen

- zapewniamy pomoc w przypadku zaistnienia awarii na czesciach wspdlnych nieruchomosci takze po
godzinach pracy biura i w dni wolne od pracy (pogotowie lokatorskie)

Obstuga ksiegowa (rachunkowo-finansowa)
- prowadzenie ewidencji ksiegowej wspdlnoty mieszkaniowej

- prowadzeniu ksigg rachunkowych, w ramach ktérych na podstawie planu kont syntetycznych i
analitycznych rejestruje sie wszystkie przychody, koszty, srodki pieniezne oraz zwigzane z tym
rozrachunki

- system FK, ksiegowy, czynszowy, rozliczen, sprawozdawczosci, wdrozony i obstugiwany przy
pomocy zintegrowanego licencjonowanego programu komputerowego firmy UNISOFT
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Ubezpieczenie
- zawieranie umowy ubezpieczenia budynku potozonego na nieruchomosci wspodlnej

- posiadamy ubezpieczenie OC od prowadzonej dziatalnosci

- oferujemy mozliwos¢ ubezpieczenia cztonkdédw Zarzadu Wspodlnoty Mieszkaniowej z tytutu
ubezpieczenia zarzadu

- potwierdzanie do ubezpieczyciela faktu zaistnienia szkody w lokalu

- likwidacja powstatych szkdd w zakresie objetych ubezpieczeniem tj. zgtoszenie szkody,
przygotowanie dokumentow, uczestnictwo w wizji lokalnej, zlecenie napraw

Inne
- generujemy dodatkowe dochody z nieruchomosci

- wspotpracujemy z inspektorami nadzoru budowlanego oraz konserwatorskiego sprawujgcymi

nadzér zra m?ia—-inwestora—nad—praeami—na—aecz-WspélaoLyM'Leszka_ niowej _

- wspotpracujemy z wieloma cieszacymi__sie=—zaufaniem—=zaréwno na tréjmiejskim jak
i ogdlnopdlskim rynku firmami -remontowo=budowlanymi, instalatorskimi, konserwatorskimi,
zajmujacymi sie konserwacjg Urzadzen, utrzymaniem czystosci i porzadku

- organi;_—bwanie obstugi prawnej

- prowgidzenie korespondencji z wiascicielami

Wai\aoéc’g_f_e_rty ¥y
~ -

Niniejsza oferta jest wazna przez 3 miesiqcé'&fmvmeﬁtu—pitzekazanigzéii_teie_sowanemu. A

Kontakt

Zarzadzanie Nieruchomosciami , Attyka”
ul. Kotwicznikéw 10ab, 80-881 Gdarisk
Tel. 58 301 36 39

Tel. 58 301 58 83

Faks. 58 301 36 39

E-mail: attyka@attyka.gda.pl

Strona: www.attyka.gda.pl
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